Ornek No:53*
T.C.
MARMARIS
1. ICRA DAIRESI
2025/256 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri ~ : Mugla il, Marmaris ilce, BELDIBI Mahalle/Kdy, hariplikuyu Mevkii, 163 Ada, 7 Parsel,
3 Nolu Bagimsiz Bslim Mugla ili, Marmaris ilcesi, Beldibi Mahallesi, Hariplikuyu Mevkii, 163ada 7
parsel numaral 118,84m? yiizolgimiindeki, ?U¢ Kath Betonarme Bina Ve Arsasi? vasifli ana tasinmaz
Uzerinde bulunan, 1/3 pay/payda oranina sahip, konut niteligindeki, ikinci kat, 3 nolu bagimsiz bélim ana
tasinmaz bulunmaktadir. Parsel tizerinde tek bir blok yapi oldugu gortlmustr. Parsel ve bina Beldibi
Mahallesi, Adnan Menderes Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Binanin zemin Kkat, birinci kat ve ikinci kat
seklinde yapili oldugu tespit edilmistir. Kiymet takdirine konu tasinmaz binanin ikinci katinda, cati kati
olarak gorulen kisimdadir. Yapinin ikinci katinda 163 ada 8 parsele bakan dis cephede bulunan dar bir
merdiven ile ¢cikilmaktadir. Belediye baskanligindan elde gelen yaziya goére, imar durumu %25
olup,mevcut yapiya ait bir proje bulunmadigi belirtilmistir, tapu kayitlarindaki beyan hanesinden
anlasilacagi tzere, 3194 Sayih kanunun gecici 16 maddesi kapsaminda Yapi Kayit Belgesi alimi sonrasi
tapu kayitlarinin kat miilkiyeti hali ile tescil edildigi belirlenmistir. inceleme konusu 3 nolu bagimsiz
bélum, yapinin ikinci katinda, konut olarak kayith birtasinmazdir. IMAR DURUM BIiLGISi Marmaris
Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligu?nin E-41823250-641.03.03-118159 sayili yazisi ve ekinde
imar durum bilgisi edinilmistir. Tasinmaz briit 72 m2 net 55 m2 dir. inceleme konusu tasinmaz yapinin
ikinci katinda olup, yan cephedeki dar bir merdiven ile cikilarak erisilmektedir. Yapi kayit belgesi ile
tescil gormus olup, projesi mevcut degildir. Kesif gint tespit edilen hali ile parsel tizerindeki bina Adnan
Menderes Caddesine baglantili ve 6n kisminda bir teras alani yapili olup, yapinin oturum alani 72,35
m22dir. ikinci kat 3 bagimsiz bélim numarali tasinmaz, yapinin cati terasi kullanimi olup, balkon teras,
c¢ikis merdiveni sahanhigr dahil 73,00m2 olarak belirlenmistir. Kapisi agiimamis igine girilememistir.
Yapilan gézlemde dis kapisi ferforje kapi, dogramalari

aliminyum malzemeden yapilidir. Parsel konum olarak ana cadde olarak gortlen Beldibi caddesine gore
alt kotta olup, taskin ve asir1 yagis sartlarinda konumu olumsuz arz edebilecek durumdadir. Benzer
ozellikli zemin kat dairesi icinde yapilan incelemede, acik-mutfak salon, iki yatak odasi tertibinde oldugu
g6zlenmis, 3 nolu bagimsiz bélumin iki oda, salon-mutfak, banyo ve teras seklinde oldugu bilgisi
edinilmistir. Yapilan incelemede ikinci kat 3 nolu bagimsiz boltimdin: teras alanlari dahil 73,00 m2
kullanim alani oldugu tespit edilmistir. Tasinmazin bulundugu mevki ve komsu parsellerine Marmaris
Belediyesi hizmetlerinin tamami ulasmaktadir. Yakin gevresinde, belediye Pazar alani, alisveris
imkanlari, okul, hastane gibi sosyal ve kamusal donatilar mevcuttur. En yakin sahile 2,80 km, Marmaris
sehir merkezine arag yolu ile (Kaymakamlik Binasi) 3,0km mesafededir.

Adresi : Beldibi Adnan Menderes Cad. No: 7B Marmaris / Mugla Marmaris / MUGLA
YUuzolgmi  : 118,84 m2

Arsa Payi :1/3

Imar Durumu: Bahse konu tasinmaz, Beldibi 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda, TAKS=0.25
KAKS=0.40 Ayrik Nizam-2 kat yapilasma kosullarinda 'T-1 Tercihli Kullanim Alani' fonksiyonunda
kalmaktadir. S6z konusu parsele iliskin; miidiirlugiimiz arsivinde yapilan incelemede 3194 sayili imar
Kanununun 32. ve 42. maddeleri geregi herhangi bir idari islem dosyasina ve yapi ruhsat dosyasina
rastlanilamamistir.

Kiymeti : 4.750.000,00 TL

KDV Orani  : %1

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir
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Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 12/10/2026 - 13:36
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 19/10/2026 - 13:36
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 10/11/2026 - 13:36
22 AN 1 11 12T
Bitis Tarih ve Saati :17/11/2026 - 13:36
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini ge¢cmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden Onceki is glinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklhik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi héalinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gln icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikc¢a, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gecerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.
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alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan disiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (izerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden &denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

13-Alicinin gerekli arastirmalarini ihaleden 6nce yapmasi faydasina olup, ihale anina ve ihale
kesinlesmesine kadar tasinmazin imar durumu veya tapu bilgilerinde veya yuzélgiminde veya
niteliginde veya diger Ozelliklerinde toplulastirma, kamulastirma, kadastro calismalari sonucu vs.
Herhangi bir nedenle olusan olumlu veya olumsuz degisiklikte Mudirligimiz sorumlu degildir,
tasinmazin tapu kaydinda bu tir serh beyanlari gorerek satin alan alict bunlarla ilgili sartlari ve
yukumlultkleri pesinen kabul etmis sayilir. Buna ek olarak, Yargitay 4. Hukuk Dairesi'nin 12/11/2018
tarih, 2016/11107 Esas, 2018/6896 Karar sayili ictihati geregince satisa konu tasinmaz(lar) yénunden
ihaleyi alan ihaye girmeden dnce aldi§i mahcuzu mahallinde goértip kontrol etmesi ve buna gore ihaleye
girmesi, aksi takdirde bu 6zenli davranisa riayet etmediginden kusurlu oldugunun kabulii gerekecektir.

14-iK'nun 127. maddesi geregi, tasinmazin(larin) tapu siciline kayitli bulunan ilgililerinin
tapuda kayitli adresleri varsa bu adreslerine teblig olunur. Adresin tapuda kayitli olmamasi halinde, varsa
adres kayit sistemindeki adresleri tebligat adresleri olarak kabul edilir. Bunlarin disinda ayrica adres
tahkiki yapilmaz, gazetede veya elektronik satis portalinda yapilan satis ilani tebligat yerine gecger.

03/07/2026
Atiye TASKIN CANSOZ
Icra Midir Yardimeisi
184570

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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